Umowa najmu nr D/DN/......... I.....

zawarta w Chetmie w dniu ........cccccce. e roku, pomiedzy:

Miastem Chetm, ul. Lubelska 65, 22-100 Chetm, posiadajgcym NIP 563-21-67-582 oraz
REGON 110198238, reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

a

zwanym dalej ,,Najemcg”

§ 1. Oswiadczenie Wynajmujacego

Podstawe zawarcia niniejszej Umowy stanowi protokdt z przetargu pisemnego
nieograniczonego z dnia ............. ......... roku.

Miasto Chetm o$wiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Chetmie przy
ul. Ceramicznej 3D i 3E, oznaczonej w obrebie 5 jako dziatka numer 55/53 o powierzchni
24006 m?, dla ktorej Sad Rejonowy w Chetmie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg NrLU1C/00052063/0 zabudowanej budynkiem magazynowo -
produkcyjnym, z czescig biurowo-socjalng o powierzchni uzytkowej 3561,80 m?, w tym:
budynkiem magazynowo - produkcyjnym — 2897,40 m?, budynkiem socjalno—biurowym -
664,40 m? oraz budynkiem produkcyjno - magazynowym - o powierzchni uzytkowej
3986,70 m? - Chetmskie Centrum Aktywnosci Gospodarczej - zwane dalej CHCAG.
Wynajmujgcy oswiadcza, iz na podstawie umowy nr W/DN/12/2026 z dnia 25 lutego 2026 r.
zawartej do dnia 31.12.2026 roku, swiadczenie ustug administracyjno-porzgdkowych
w Chetmskim Centrum Aktywnosci Gospodarczej w Chetmie, przy ul. Ceramicznej 3D i 3E,
22-100 Chetm zostato powierzone spoétce Przedsiebiorstwo Ustug Mieszkaniowych Sp.
Zz 0.0. w Chetmie.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest podmiotem Zarzadzajgcym rzeczong Nieruchomoscia,
w stosunku do Nieruchomosci przystuguje mu tytut prawny oraz zapewnia, ze brak jest
jakichkolwiek przeszkdd prawnych lub faktycznych, ktére uniemozliwiatyby zawarcie przez
Wynajmujgcego niniejszej Umowy.

§ 2. Przedmiot Umowy

Wynajmujgcy oddaje w najem Najemcy, a Najemca bierze w najem hale/hale/lokal, przy ul.
Ceramicznej 3D/3E w Chetmie, stanowigce integralng czes¢ nieruchomos$ci opisanej

w § 1, o tacznej powierzchni uzytkowej .............. m? (dalej ,Przedmiot najmu” lub ,Lokal”)
w stanie technicznym okreslonym w protokole zdawczo - odbiorczym wraz
z prawem korzystania z innymi najemcami z cze$ci wspdlnych. Doktadne oznaczenie
Przedmiotu Najmu zawiera plan sytuacyjny stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej umowy.
Wydanie Przedmiotu najmu nastgpi w terminie trzech dni od daty zawarcia niniejszej
Umowy.

Najemca o$wiadcza, iz w Lokalu bedzie prowadzit dziatalno$é gospodarczg w zakresie
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Najemca o$wiadcza, iz posiada zgode uprawnionych organéw Spotki na zawarcie niniejszej
Umowy.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z Przedmiotem najmu, jego potozeniem, stanem
technicznym oraz wyposazeniem budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot najmu i spetnia
on jego oczekiwania, w tym z punktu widzenia prowadzenia dziatalnosci.

Najemca ma prawo, bez dodatkowej optaty, do zamieszczenia oznaczen przedsiebiorstwa
Najemcy w miejscu i w sposob pisemnie uzgodniony z Wynajmujgcym. Po zakonczeniu
Umowy Najemca zobowigzuje sie na wiasny koszt do usuniecia zamieszczonych przez
siebie oznaczen oraz do doprowadzenia do stanu pierwotnego.

§ 3. Zobowiazania Najemcy

Najemca zobowigzuje sie do:

1) uzywania Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz wymogami bhp
i ppoz. oraz ponoszenia odpowiedzialnosci odszkodowawczej w stosunku do
Wynajmujacego w zakresie skutkdw ewentualnych uchybien w tym zakresie,

2) dokonywania we wlasnym zakresie napraw biezgcych Przedmiotu najmu wynikajacych
z normalnej eksploataciji,

3) niezwtocznego zgtaszania wykrytych usterek dotyczacych urzgdzen Wynajmujgcego
zainstalowanych w Przedmiocie najmu,

4) niedokonywania bez zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych sciany nosne
i podstawowg konstrukcje budynku,

5) utrzymywania czystosci i porzagdku w Przedmiocie najmu i na terenie przylegajacym
do niego,

6) nieprzechowywania towardw tatwopalnych, toksycznych lub w jakikolwiek inny sposéb
negatywnie wptywajgcych na srodowisko,

7) nieprowadzenia dziatalnoéci, ktéra jest zagrozeniem dla Srodowiska naturalnego lub
jest ucigzliwa dla pozostatych firm dziatajgcych w CHCAG,

8) nieprowadzenia dziatalnosci z naruszeniem obowigzujgcych przepiséw prawnych,

9) nieprowadzenia dziatalnosci z naruszeniem przepisdw 0 nieuczciwej konkurencji,

10) nieprowadzenia dziatalnosci zwigzanej z grami hazardowymi.

Wynajmujacy nie bierze zadnej odpowiedzialnosci za ewentualne straty Najemcy powstate

w wyniku kradziezy, zdarzen losowych. Obowigzek ubezpieczenia od rdéznego rodzaju
ryzyka rzeczy ruchomych oraz urzgdzen obcigza wytgcznie Najemce.
Najemca zobowigzuje ubezpieczyé sie i utrzymaé to ubezpieczenie przez czas
obowigzywania Umowy 2z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie
odpowiedzialnosci cywilnej, w tym za ewentualne szkody, jakie mogg powsta¢ u osob
trzecich w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg oraz ubezpieczy¢ mienie
Najemcy znajdujgce sie w Przedmiocie najmu.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek wypadki, szkody, ucigzliwosci
doznane przez Najemce, jego pracownikdw lub kontrahentow, wynikajgce z dziatan lub
zaniechan  jakiegokolwiek innego najemcy Ilub osoby trzeciej niezaleznej
od Wynajmujgcego.
Podczas trwania Umowy Najemca umozliwi Wynajmujgcemu wstep do Przedmiotu najmu
w celu kontroli jego stanu technicznego, przy czym o terminie kontroli Wynajmujgcy
powiadomi Najemce co najmniej z siedmiodniowym wyprzedzeniem. W przypadku
koniecznosci podjecia niezbednych dziatan w celu zapobiezenia powstania szkody
majgtkowej lub zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzkiego Wynajmujgcy ma prawo
do natychmiastowej kontroli stanu technicznego Przedmiotu najmu, po uprzednim
telefonicznym poinformowaniu Najemcy o powyzszym.
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6. Najemca umozliwi Wynajmujgcemu wykonanie wszelkich niezbednych prac obcigzajgcych
Wynajmujgcego, jak rowniez Najemca udostepni pomieszczenie Wynajmujgcemu w celu
obejrzenia przez potencjalnych najemcéw w terminie miesigca przed terminem
wygashieciem niniejszej Umowy. W takim przypadku Najemca umozliwi Wynajmujgcemu
umieszczenie stosownych informacji, ze dane pomieszczenie jest do wynajecia.

7. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego udzielonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci oddac lokalu lub jego czesci do uzywania przez inny podmiot na podstawie
jakiegokolwiek innego tytutu prawnego. Przystugujgce Najemcy prawo najmu nie moze by¢
przedmiotem wkitadu do spoitki, zamiany ani tez w inny sposéb obcigzone, bez uprzedniegj
zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

8. Najemca os$wiadcza, iz zapoznat sie z Regulaminem CHCAG i zobowigzuje sie do jego
przestrzegania.

§ 4. Czynsz najmu, optaty

Ztotych, powiekszony o obowigzujgcg stawke podatku VAT, poczgwszy od dnia ...........
2026 roku, w terminie do dnia 25 kazdego miesigca.

2. Najemca bedzie ponosit optate statg za utrzymanie porzadku i czystosci nieruchomosci
optate statg za utrzymanie porzadku i czystosci nieruchomosci, tj. za odsniezanie dachow,
odsniezanie terenu, prace porzadkowe czesci wspdlnych nieruchomosci, konserwacje
i przeglady urzadzen, w wysokosci 1 zt za 1 m? wynajmowane]j powierzchni plus podatek
VAT wedtug obowigzujgcej stawki na dzien wystawienia faktury, liczong jako iloczyn optaty
statej tj. 1 zt oraz 1 m? wynajmowanej powierzchni.

3. Za niepetny miesigc najmu Wynajmujgcemu przystuguje czynsz proporcjonalnie do liczby
dni najmu.

4.Czynsz najmu bedzie ptatny przez Najemce na rachunek bankowy Wynajmujgcego
prowadzony w Banku PEKAO S.A. | O/Chetm Nr 93 1240 2223 1111 0000 3576 9596,
na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego.

5.W razie opdznienia w uiszczaniu czynszu najmu lub optat Wynajmujgcemu przystuguje prawo
do naliczenia ustawowych odsetek za opdznienie.

6. Oprocz czynszu najmu i dodatku statego, Najemca bedzie ponosit optaty eksploatacyjne:

1. koszty pobranej energii elektrycznej wynikajgce z faktycznego zuzycia,

2. koszty dostarczonego gazu wyliczone proporcjonalnie wedtug wynajmowanej
powierzchni,

3. optaty za wode iodprowadzanie Sciekdw wyliczone proporcjonalnie wedtug

wynajmowanej powierzchni.

7. Ponadto, oprocz optat wskazanych w ust. 6 Najemca bedzie ponosit inne koszty i optaty na
podstawie zawartych we wtasnym imieniu umow, stosownie do rachunkéw wystawianych
przez odpowiednich dostawcéw i ustugodawcéw tj.: optaty za wywédz odpadéw statych,
optaty telekomunikacyjne, koszty ochrony Przedmiotu najmu, itp.

8. Na Najemcy bedzie cigzyt obowigzek optacania podatku od nieruchomosci za zajmowane
powierzchnie w budynku.

9. Optaty, o ktérych mowa w ust. 6 powyzej rozliczane bedg na podstawie faktur VAT. Faktury
VAT bedg wystawiane po otrzymaniu przez Wynajmujgcego wszystkich faktur/rozliczen za
media od dostawcow. Termin ptatnosci ww. faktur VAT wynosi 14 dni od daty doreczenia
Najemcy faktur VAT.

10. Kwoty wskazane w Umowie nie zawierajg podatku VAT i dlatego zostang powiekszone o
ten podatek w wysokosci wynikajgcej z obowigzujgcych przepiséw prawa na dzien
wystawienia faktury VAT.
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Strony postanawiajg, iz w przypadku zmiany stawki podatku VAT, nowa stawka podatku
obowigzuje od daty wejscia w zycie aktu prawnego wprowadzajgcego nowg stawke
podatku VAT.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na poczet
czynszu najmu, a do czasu podpisania umowy najmu stanowi kaucje zabezpieczajgcq
zawarcie umowy.

Termin ptatnosci czynszu i innych optat uwaza sie za zachowany, jezeli najpdzniej
ostatniego dnia terminu na rachunku bankowym Wynajmujgcego zostanie uznana kwota
naleznego czynszu lub optaty.

Czynsz najmu bedzie zwiekszany przez waloryzacje, raz w roku, w wysokosci wskaznika
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statycznego w Monitorze Polskim za rok poprzedni, poczgwszy od nastepnego roku
kalendarzowego po zawarciu umowy.

Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT) i upowaznia
Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.

§ 5. Czas trwania i rozwigzanie Umowy

Umowa zostata zawarta na czas oznaczony ...................... ti. od dnia ................ 2026
rokudodnia .....................

. Strony moga wypowiedzie¢ niniejszg Umowe z zachowaniem 3 miesiecznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wydanie oraz zwrot Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo
— odbiorczego. Dzien podpisania przez Strony protokotu zdawczo - odbiorczego uznaje sie
za date wydania Przedmiotu najmu. Protokét zdawczo odbiorczy stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej Umowy.

. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.
. Po zakonczeniu Umowy, Najemca zobowigzuje sie odda¢ Przedmiot najmu w stanie

niepogorszonym z uwzglednieniem dokonywanych adaptacji i normalnego zuzycia
wynikajgcego z prawidtowe]j eksploatacji.

. W przypadku rozwigzania Umowy najmu zwrot Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie

protokotu zdawczo — odbiorczego. W przypadku niestawiennictwa lub nieuzasadnionej
odmowy Najemcy przekazania Przedmiotu Najmu lub sporzgdzenia protokotu zdawczo-
odbiorczego w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego, Wynajmujgcemu przystuguje
prawo do dokonania tych czynnosci jednostronnie. Ustalenia protokotu zdawczo-
odbiorczego sg wigzace dla Stron.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci, w ktorych Najemca zobowigzany jest opusci¢ Lokal

w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego i Lokalu tego nie opusci, Wynajmujgcy

bedzie uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokos$ci potrojnej stawki czynszu za

kazdy rozpoczety miesigc bezpodstawnego zajmowania Przedmiotu najmu. Wynajmujgcy

moze dochodzi¢ odszkodowania przenoszgcego wysoko$¢ kar umownych.

Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym i zgda¢ zwrotu

Przedmiotu najmu w przypadku, gdy Najemca:

a) opodznia sie w zaptacie czynszu najmu lub innych opfat wiecej niz za dwa okresy
ptatnosci,

b) przekaze Przedmiot najmu lub jego czes$¢ podmiotowi trzeciemu do bezptatnego
uzytkowania lub w podnajem,

c) dopuszcza ze swojej winy do ponadnormatywnego zuzycia technicznego Przedmiotu
najmu,
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d) uzytkuje Przedmiot najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

e) prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarczg niz wskazana w § 2 ust. 3 Umowy,

f) prowadzi dziatalnos¢, ktora jest zagrozeniem dla srodowiska naturalnego lub jest
ucigzliwa dla pozostatych firm dziatajgcych w CHCAG,

g) prowadzi dziatalnos¢ z naruszeniem obowigzujgcych przepisdéw prawnych,

h)  prowadzi dziatalnos¢ z naruszeniem przepiséw o nieuczciwej konkurenciji,

i) prowadzi dziatalno$¢ zwigzang z grami hazardowymi,

j) nie stosuje sie do postanowien Regulaminu CHCAG.

Po zakonczeniu Umowy, niezaleznie od przyczyn jej zakonczenia, Najemca moze zabrac¢

tylko naktady i ulepszenia dokonane przez Najemce, ktére nie staly sie czescig sktadowag

Przedmiotu najmu oraz ktérych usuniecie nie bedzie wigzato sie z uszkodzeniem

Przedmiotu najmu. Naktady oraz ulepszenia, ktére pozostang w Przedmiocie najmu stang

sie wlasnoscig Wynajmujgcego bez prawa zgdania przez Najemce zwrotu poniesionych

kosztow.

Zwracany Przedmiot najmu powinien by¢ oprézniony z wszelkich rzeczy ruchomych

nalezgcych do Najemcy. W przypadku nie wusuniecia rzeczy przez Najemce,

Wynajmujgcemu przystugiwa¢ bedzie prawo ich usuniecia i zabezpieczenia na koszt

Najemcy.

Wszystkie rzeczy ruchome pozostawione w Lokalu przez Najemce bedg uznane przez

Wynajmujgcego za porzucone z zamiarem wyzbycia sie wkasnosci po uprzednim wezwaniu

Najemcy do usuniecia tych rzeczy z Przedmiotu najmu w terminie nie krotszym niz 7 dni

od dnia otrzymania wezwania.

§ 6. Prace adaptacyjne

Wynajmujgcy wyraza zgode na wykonanie przez Najemcg prac adaptacji Przedmiotu najmu
stosownie do potrzeb Najemcy, na koszt i ryzyko Najemcy, po uprzedniej pisemnej
akceptacji Wynajmujgcego.

Najemca przed przystgpieniem do prac jest zobowigzany poinformowac¢ Wynajmujacego
o planowanych pracach, terminie ich rozpoczecia i zakonczenia dotgczajgc dokumentacije
techniczng dotyczacg zamierzenia inwestycyjnego i uzyska¢ pisemng zgode
Wynajmujgcego. Wynajmujgcy bez uzasadnionej przyczyny nie odméwi zgody
na wykonanie prac adaptacyjnych.

Przed przystgpieniem do jakichkolwiek prac Najemca jest zobowigzany uzyska¢ na swoj
koszt wszelkie wymagane prawem zezwolenia, zgtoszenia i decyzje, a po zakonczeniu
uzyskaé stosowne decyzje, jezeli sg wymagane przez przepisy prawa.

§ 7. Zabezpieczenie Umowy

Tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego moggcych wynikngé z niniejszej Umowy,
Najemca zobowigzuje sie w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy wpfaci¢ na rachunek
bankowy Wynajmujgcego w Banku PEKAO S.A. | O/Chetm Nr 70 1240 2223 1111 0000
3576 9525 kaucje stanowigcg rownowarto$¢ dwumiesiecznego czynszu najmu tj. kwote
................... (stownie: ... eeeee) ZHOtyCh pOd
rygorem odstgpienia przez Wynajmujgcego od niniejszej Umowy po bezskutecznym
wezwaniu Najemcy do zaptaty kaucji i wyznaczeniu dodatkowego terminu nie krotszego niz
7 dni od dnia otrzymania przez Najemce wezwania na spetnienia zadania.
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2. Kaucja zostanie zwrocona Najemcy, bez oprocentowania, w terminie jednego miesigca od
dnia rozwigzania lub wygasniecia niniejszej Umowy i wydania w posiadanie
Wynajmujgcemu Przedmiotu najmu (powyzszy termin biegnie od daty spetnienia ostatniego
ze wskazanych tu warunkéw), w takiej czesci, w jakiej nie zostata zaliczona na pokrycie
roszczen Wynajmujgcego wzgledem Najemcy wynikajgcych z Umowy.

§ 8. Postanowienia koncowe.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz Regulaminu CHCAG.

2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu do Umowy
podpisanego przez obydwie Strony, pod rygorem niewaznosci.

3. Najemca nie moze potrgcac¢ swoich wierzytelnosci wobec Wynajmujgcego z czynszem ani
jakimikolwiek innymi ptatnosciami Najemcy dla Wynajmujgcego na podstawie Umowy.
Najemcy nie przystuguje prawo wstrzymania zadnych ptatnosci dla Wynajmujgcego.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze przenies¢ jakichkolwiek
praw lub obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy.

5. Sadem witasciwym dla rozstrzygania sporow wyniklych na tle niniejszej Umowy jest sad
powszechny wtasciwy miejscowo dla Wynajmujgcego.

6. Niniejsza Umowa sporzgdzona zostata w jezyku polskim, w dwoch jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

7. Zatgczniki do Umowy stanowig jej integralng czescé.

Zataczniki:

1. Plan sytuacyjny — zatgcznik nr 1
2. Protokét zdawczo — odbiorczy — zatgcznik nr 2

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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