Zatgeznik nr 2 do ogloszenia ¢ przatargu

Umowa najme ar ... 12022

zawarta w Chelmiew dniu ... 2022 roku, pomiedzy:

Miastem Chetm, ul. Lubelska 85, 22-100 Cheim, posiadajacym NIP 563-21-67-582 oraz REGON

110198238, reprezentowanym przez:
- Pana Jakuba Banaszka - Prezydenta Miasta Chelm, zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

a
(AArES. s ) owpisanym/g do
NIP: e CRegon: , feprezentowanym/g przez:

zwanym dalgj ,,Majemcg”
zwanymi dalej lgcznie ,,Stronami”; a kazda z oscbna Strona, o nastepujgcej tresci:

§ 1. Oswiadczenie Wynajmujgcego.

1. Podstawe zawarcia niniejszej Umowy stanowi ...

zdnia .. 2022 roku.

2. Miasto Chelm oswiadcza, ze jest whascicielem nieruchomosci pofozonej w Chetmie przy

ul. Ceramicznej 3D i 3E, oznaczone] w obrebie 5 jako dziatka numer 55/53 o powierzchni

24008 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Chetmie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wigczystg Nr LU1C/00052063/0 zabudowane] budynkiem magazynowo-produkcyinym,

z cze$Scig biurowo-socjalng o powierzchni uzytkowe] 3561,80 m? w tym: budynkiem

magazynowo-produkcyjnym — 2897,40 m? budynkiem socjalno-biurowym - 664,40 m* oraz

budynkiem produkcyjno - magazynowym - o powierzchni uzytkowej 3986,70 m? - Cheimskie

Centrum Aktywnosci Gospodarczej (dalej jako CHCAG).

3. Wynajmujacy oswiadcza, iz na podstawie umowy nr GP/6/2022 z 01.04.2022 r. zawartej od
dnia 01.04.2022 r. do 31.07.2022 r. $wiadczenie ustug administracyjnych i porzgdkowych

nieruchomoscia opisang w ust. 2 zostalo powierzone spdice Przedsiebiorstiwo Uslug
Mieszkaniowych Sp. z 0. 0. w Chetmie. ‘
4. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest podmiotem Zarzgdzajgcym rzeczong Nieruchomoscia,

w stosunku do Nieruchomosci przystuguje mu tytut prawny oraz zapewnia, Zze brak jest

jakichkolwiek przeszkéd prawnych lub faktycznych, kiére uniemoziiwialyby zawarcie przez

Wynajmujgcego niniejszej Umowy.




1.

§ 2. Przedmiot Umowy.
Wynajmujgey oddaje w najem Najemcy, a Najemca bierze w najem /halg nr ... Aokal

uzytkowy usytuowany na parterze/l pietrze, stanowigoy integraing czgs¢ nieruchomosci opisanej w

§ 1, o lgczne] powierzchni uzytkowej ... m? {(dale] ,Przedmiot najmu” lub ,Lokal’)

w stanie technicznym ckreslonym w protokole zdawczo - odbiorczym wraz z prawem Korzystania

z innymi najemcami z czesci wspdinych. Dokladne oznaczenie Przedmictu Najmu zawiera plan

sytuacyiny.

2. Wydanie Przedmiotu najmu nastapi w terminie trzech dni od daty zawarcia ninigjszej Umowy.

3. Najemca oéwiadcza, iz w Lokalu bedzie prowadzit dziatalnosé gospodarczg w zakresie

4, Najemca odwiadcza, iz posiada zgode uprawnionych organdw Spotki na zawarcie niniejszej
Umowy.

5. Najemca oéwiadcza, ze zapoznat sig z Przedmiotem najmu, jego potozeniern, stanem
technicznym oraz wyposazeniem budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot najmu i spemnia
on jego oczekiwania, w tym z punktu widzenia prowadzenia dziatalnosci.

6. Najemca ma prawo, bez dodatkowej optaty, do zamieszczenia oznaczen przedsigbiorstwa

Najemcy w miejscu i w sposéb pisemnie uzgodniony z Wynajmujgcym. Po zakonczeniu
Umowy Najemca zobowigzuje sie na wiasny koszt do usuniecia zamieszczonych przez siebie

oznaczen oraz do doprowadzenia do stanu pierwotnego.

§ 3. Zobowigzania Najemcy.

Najemca zobowigzuje sig do: _

1} uzywania Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz wymogami bhp i ppoz.
oraz ponoszenia odpowiedzialnosci odszkodowawczej w stosunku do Wynajmuigcego
w zakresie skutkow ewentualnych uchybief w tym zakresie,

2) dokonywania we wtasnym zakresie napraw bieZacych Przedmiotu najmu wynikajacych
z normainej eksploatacji, _

3) niezwlocznego zgtaszania wykrytych usterek dotyczacych urzadzeft Wynajmujacego
zainstalowanych w Przedmiocie najmu,

4) niedokonywania bez zgody Wvynajmujgcego zmian naruszajacych $ciany nosne
i podstawowg konstrukcje budynku,

5) utrzymywania czystosci | porzadku w Przedmiocie najmu i na terenie przylegajacym
do niego,

6) nieprzechowywania towaréw tatwopalnych, toksycznych lub w jakikolwiek inny sposob
negatywnie wplywajacych na srodowisko,

7) nieprowadzenia dziatalinosci, ktéra jest zagrozeniem dla érodowiska naturalnego lub jest
ucigzliwa dla pozostatych firm dziafajacych w CHCAG,

8) nieprowadzenia dziatalnosci z naruszeniem obowigzujacych przepisdw prawnych,

9) nieprowadzenia dziatalnosci z naruszeniem przepisow o nieuczciwej konkurencii,
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10) nieprowadzenia dziatalncécl zwigzane z grami hazardowymi.

2. Wynajmujgcy nie bierze zadne] odpowiedzialno$ci za ewentualne straty Najemcy powstale
w wyniku kradziezy, zdarzen losowych. Obowiagzek ubezpieczenia od réznego rodzaju ryzyka
rzeczy ruchomych oraz urzgdzen obcigza wylgcznie Najemce.

3. Najemca zobowigzuje ubezpieczy¢ sie i utrzymad to ubezpieczenie przez czas obowigzywania
Umowy z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie odpowiedziainosci cywiinej,
w tym za ewentualne szkody, jakie moga powstad u osodb trzecich w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza oraz ubezpieczyé mienie Najemcy znajdujgce sig w Przedmiocie
najmu.

4. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek wypadki, szkody, ucigziiwosci
doznane przez Najemce, jego pracownikow iub kontrahentéw, wynikajgce z dziatafh iub
zaniechan jakiegokolwiek innego najemcy lub osoby frzeciej niezaleznej od Wynajmujgcego.

5. Podczas trwania Umowy Najemca umozliwi Wynajmujgcemu wstep do Przedmiotu najmu
w celu kontroli jego stanu technicznego, przy czym o terminie kontroli Wynajmujgcy
powiadomi Najemce co najmniej z siedmiodniowym wyprzedzeniem. W przypadku
koniecznosci podjecia niezbednych dziatan w celu zapobiezenia powstania szkedy majatkowe;j
lub zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzkiego Wynajmujacy ma prawo do natychmiastowe
kontroli stanu technicznego Przedmiotu najmu, pe uprzednim telefonicznym poinformowaniu
Najemcy o powyzszym. _

6. Najemca umozliwi Wynajmujacemu wykonanie wszelkich niezbednych prac obcigzajgcych
Wynajmujacego, jak rdwniez Najemca udostepni Lokal Wynajmujgcemu w celu obejrzenia
przez potencjalnych najemcow w terminie miesigca przed terminem wygasnigciem niniejsze;
Umowy. W takim przypadku Najemca umozliwi Wynajmujgcemu umieszczenie stosownych
informacji, ze dany Lokal jest do wynajecia.

7. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego udzielone] w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci oddac Iokalu lub jego czesci do uzywania przez inny podmiot na podstawie
jakiegokolwiek innego tytutu prawnego. Przystugujgce Najemcy prawo najmu nie moze by¢
przedmiotem wkiadu do spdtki, zamiany ani tez w inny sposéb obcigzone, bez uprzedniej
zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

8. Najemca o$wiadcza, iz zapoznat sie z Regulaminem CHCAG i zobowigzuje sie do jego

przestrzegania,

& 4. Czynsz najmu, opiaty.
1. Najemca zobowiazuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosSci ........... zt
za 1 m2? powierzchni uzytkowe] miesiecznie f................... (stownie:
.................................................... 00/100) ziotych, powiekszony o obowigzujgcg stawke

podatku VAT, poczawszy od dnia .........coecvereeenn. 2022 roku, w terminie do dnia 25 kazdego

miesiaca.
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2.

Za niepetny miesiac najmu Wynajmujacemu przysiuguje czynsz proporcjenalnie do liczby dni

napmu.

3.Czynsz najmu bedzie ptatny przez Najemce na rachunek bankowy Wynajmujgcego prowadzony

w Banku PEKAO S.A 10/Cheim Nr93 1240 2223 1111 0000 3576 8586, na podstawie
faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego. '

4. W razie opdznienia w uiszczaniu czynszu najmu lub oplat Wynajmujgcemu przystuguje prawo do

10.

naliczenia ustawowych odsetek za opdznienie.

Oprécz czynszu najmu, Najemca bedzie ponosit oplaty za $wiadczenia eksploatacyme
wynikajace z faktycznego zuzycia, a w szczegdlnosci:

1) koszty pobrane]j energii elektrycznej,

2) koszty dostarczonej energii cieplne],

3) optaty za wode i odprowadzanie sciekow,

4) oraz koszty rozliczenia optat za media dotyczace powierzchni Wspolnych budynkow,
proporcjonalnie do wynajmowane; powierzchni.

Ponadto, oprécz optat wskazanych w ust. 5 Najemca bedzie ponosit inne koszty i optaty na
podstawie zawartych we wiasnym imieniu umow, stosownie do rachunkow wystawianych
orzez odpowiednich dostawcow i ustugodawcow tj.. optaty za wywdz odpadow statych, optaty
telekomunikacyjne, koszty ochrony Przedmiotu najmu, itp.

Na Najemcy bedzie cigzyt obowigzek optacania podatku od nieruchomoéci za zajmowanie
powierzchnie w budynku.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej rozliczane beda na podstawie faktur VAT. Faktury
VAT beda wystawione w terminie do 14 dnia nastepnego miesigca po miesigeu, ktorego
dotyczy rozliczenie. Termin ptatnosci ww. faktury VAT wynosi 14 dni od daty doreczenie fakiury
VAT.

Kwoty wskazane w Umowie nie zawieraja podatku VAT i dlatego zostang powigkszone o ten
podatek w wysokosci wynikajgcej z obowigzujacych przepiséw prawa na dzien wystawienia
faktury VAT

Strony postanawiajg, iz w przypadku zmiany stawki podatku VAT, nowa stawka podatku
obowiazuje od daty wejscia w zycie akiu prawnego wprowadzajgcego nowg stawke podatku
VAT,

11. Termin platnoéci czynszu i innych oplat uwaza sie za zachowany, jezeli najpoZnie] ostatniego

dnia terminu na rachunku bankowym Wynajmujgcego zostanie uznana kwota naleznego

czynszu lub optaty.

12. Czynsz najmu bedzie waloryzowany w okresach rocznych o wskaznik wzrostu cen towarow i

13.

ustug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Gtéwnege WUrzedu Statystycznego
w Monitorze Polskim, poczawszy od dnia 1 stycznia 2023 roku. Waloryzacja czynszu
dokonana zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy nie wymaga aneksu do Umowy.

Najemca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku od towardw i ustug (VAT) i upowaznia

Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy.
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8§ 5. Czas trwania i rozwigzanie Umowy.

1. Umowa zostala zawaria na czas oznaczony .............. fL oddnia ... UUPPIPRTRR 2022 roku
dodnia ................. 202.... roku.

2. ‘Wydanie oraz zwrot Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokolu zdawczo -
odbiorczego. Dziert podpisania przez Strony protokolu zdawczo - odbiorczego uznaje sie za
date wydania Przedmiotu najmu. Protokol zdawczo odbiorczy stanowi Zatgcznik nr 1 do
Umowy.

Umowa moze by¢ rozwiazana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.

4. Po zakodczeniu Umowy, Najemca zobowigzuje sie oddaé Przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym  z uwzglednieniem dokonywanych adaptacji i normainego zuZycia
wynikajacego z prawidiowe] eksploataci.

5. W przypadku rozwigzania Umowy najmu zwrot Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie
protokoiu zdawczo - odbiorczego. W przypadku niestawiennictwa lub nieuzasadnioneg;
odmowy Najemcy przekazania Przedmiotu Najmu lub sporzgdzenia protokoly zdawczo-
odbiorczego w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego, Wynajmujgcemu przystuguje
prawo do dokonania tych czynnosci jednostronnie. Ustalenia protokotu zdawczo-odbiorczego

53 WigZace dla Stron.

=2

W przypadku zaistnienia okolicznosci, w ktdrych Najemca zobowigzany jest opuscic Lokal

w terminie wskazanym przez Wynajmujacego i Lokalu tego nie opusci, Wynajmujgcy bedzie

uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokoéci potréjnej stawki czynszu za kazdy dzien

bezpodstawnego zajmowania Przedmiotu najmu.  Wynajmujgcy —moze dochodzic

odszkodowania przenoszacego wysokosé kar umownych.

7. Wynajmujgcy ma prawo rozwigzaé¢ Umowe w trybie natychmiastowym i zada¢ zwrotu

Przedmiotu najmu w przypadku, gdy Najemca; ‘

1) opdznia sie w zaptacie czynszu najmu lub innych optat wigcej niz za dwa okresy ptatnosci,

2) przekaze Przedmiot najmu lub jego czes¢ podmictowi ftrzeciemu do bezpiatnego
uzytkowania lub w podnajem, '

3) dopuszcza ze swojej winy do ponadnormatywnego zuzycia technicznego Przedmiotu
najmu,

4) uzytkuje Przedmiot najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

5) prowadzi inng dziatalnos¢ gospodarczg niz wskazana w § 2 ust. 3 Umowy,

8) prowadzi dziatalnosé, ktéra jest zagrozeniem dla $rodowiska naturalnego lub jest ucigzliwa
dla pozostatych firm dziatajacych w CHCAG,

7) prowadzi dziafalnosé z naruszeniem obowigzujgcych przepiséw prawnych,

8) prowadzi dziatalno§¢ z naruszeniem przepisdw o nieuczciwej konkurancji,

9) prowadzi dziatalno$é zwigzang z grami hazardowymi,

10) nie stosuje sie do postanowien Regulaminu CHCAG.
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10.

Po zakohczeniu Umowy, niezaleznie od przyczyn jei zakohczenia, Najemea moze zabrac tylko

naklady i ulepszenia dokonane przez Najemce, kitre nie staly sie czedcig skiadowsg
Przedmiotu naimu oraz ktdrych usuniecie nie bedzie wigzalo sig z uszkodzeniem Przedmiofu
najmu. Naktadow oraz ulepszenia, ktore pozostang w Przedmiocie najmu stang sie wlasnoscig
Wynajmujacego bez prawa Zzgdania przez Najemce zwrotu poniesionych kosziow.

Zwracany Przedmiot najmu powinien by¢ oprdzniony z wszelkich rzeczy ruchomych
nalezgcych do Najemcy. W przypadku nie usuniecia rzeczy przez Najemce, Wynajmujgcemu
przystugiwac bedzie prawo ich usuniecia i zabezpieczenia na koszt Najemey.

Wszystkie rzeczy ruchome pozostawione w Lokalu przez Najemce bedg uznane przez
Wynajmujgcego za porzucene z zamiarem wyzbycia sie wtasnoéci po uprzednim wezwaniu
Najemcy do usuniecia tych rzeczy z Przedmiotu najmu w terminie nie krétszym niz 5 dni

od dnia otrzymania wezwania.

§ 6. Prace adaptacyjne.

Wynajmujacy wyraza zgode na wykonanie przez Najemca prac adaptacji Przedmiotu najmu
stosownie do potrzeb Najemcy, na koszt i ryzyko Najemcy, po uprzedniej pisemnej akceptacii
Wynajmujacego. ' |

Najemca przed przystgpieniem do prac jest zobowigzany poinformowad Wynajmujacego
o planowanych pracach, terminie ich rozpoczecia i zakonczenia dotgczajgc dokumentacje
techniczng dotyczaca zamierzenia inwestycyjnego i uzyskaé pisemng zgodg Wynajmujgcego.
Wynajmujgcy bez uzasadnionej przyczyny nie odméwi zgody nawykonanie prac
adaptacyjnych.

Przed przystapieniem do jakichkolwiek prac Najemca jest zobowigzany uzyskac na swoj koszt
wszelkie wymagane prawem zezwolenia, zgloszenia | decyzje, a po zakonczeniu uzyskac

stosowne decyzje, jezeli sg wymagane przez przepisy prawa.

& 7. Zabezpieczenie Umowy.
Tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego mogacych wynikngé z niniejszej Umowy,
Najemca zobowigzuje sie w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy wplaci¢ na rachunek
bankowy Wynajmujgcego w Banku PEKAO S.A. | O/Chetm Nr 70 1240 2223 1111 0000 3576
9525 kaucje stanowigcg réwnowartodé dwumiesiecznego czynszu najmu i kwote
..................................... (stownie ..............o.oeiiiiiiieeenn ) Zhotych pod rygorem

odstagpienia przez Wynajmujacego od niniejszej Umowy po bezskutecznym wezwaniu
Najemcy do zaplaty kaucji i wyznaczeniu dodatkowego terminu nie krétszego niz 7 dni od dnia
otrzymania przez Najemceg wezwania na spetnienia zadania.

Kaucja zostanie zwrécona Najemcy, bez oprocentowania, w terminie jednego miesigca od
dnia rozwiazania lub wygasniecia niniejszej Umowy i wydania w posiadanie Wynajmujgcemu

Przedmiotu najmu (powyzszy termin biegnie od daty spetnienia ostatniego ze wskazanych tu
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warunkow), w takie] czescl, w jekie] nie =zostala zaliczona na pokiycie roszczen

Wynajmujgcego wzgledem Najemcy wynikajgeych z Umowy.

§ 8. Postanowienia koficows,

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa majg zasiosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz Regulaminu CHCAG.

2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu do Umowy
podpisanego przez cbydwie Strony, pod rygorem niewaznosci.

3. Najemca nie moze potrgca¢ swoich wierzytelnosci wobec Wynajmujgcego z czynszem ani
jakimikolwiek innymi platnosciami Najemcy dla Wynajmujgcego na podstawie Umowy.
Najemcy nie przystuguje prawo wstrzymania zadnych ptatnosci dia Wynajmujgcego.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze przenies¢ jakichkolwiek
praw lub obowigzkow wynikajgcych z ninigjszej Umowy.

5. Szdem witasciwym dla rozstrzygania sporéw wynikiych na tle niniejszej Umowy jest sad
powszechny wlasciwy miejscowo dla Wynajmujgcego.

6. Niniejsza Umowa sporzadzona zostata w jezyku polskim, w dwdch jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

7. Zalaczniki do Umowy stanowig jej integralng czese.

Zataczniki:

Protokot zdawczo — odbiorczy — Zatgcznik nr 1.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

B R ER S . I :
STyl Pt

§
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