Zalgcznik nr 3b do Zapytania ofertowego

UMOWA Nr W/DN............ 12026 - projekt

W dniu oo 2026r. pomiedzy Miastem Chetm z siedzibg: ul. Lubelska 65,
22-100 Chelm, posiadajgcym REGON: 110198238 oraz NIP: 5632167582, reprezentowanym
0] 7= SRR

zwanym W treSci Umowy ZamaWiaJGCYM, @ ....cccoeiiuuuririieiee e aiiieeeeeee e e e e ssneeeeeae e e e s aasnreeeeeeeeseaaaa
Zsiedzibg: ..o posiadajgcym REGON ...l
oraz NIP .......cooiiiins reprezentowanym przez :

zwanym w tresci umowy Wykonawcg, zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1
PRZEDMIOT | TERMIN UMOWY

1. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania operatéw szacunkowych wyceny nieruchomosci
zabudowanych obiektami kubaturowymi stanowigcych wtasnos¢ Miasta Chetm przeznaczonej
do nabycia, zbycia (w tym zamiany) przez Miasto Chetm

2. Zakres zamoéwienia obejmuje wykonanie operatow szacunkowych wyceny nieruchomosci
zabudowanych obiektami kubaturowymi stanowigcych wtasnos¢ Miasta Chetm przeznaczonej
do nabycia, zbycia (w tym zamiany) przez Miasto Chetm.

3. Zamawiajgcy przewiduje zlecenie do wyceny 6 nieruchomosci i przedtozenie tych wycen
w formie operatow szacunkowych, a Wykonawca zobowigzuje sie do ich wykonania.

4. Umowa zostata zawarta na czas oznaczony, tj. od dnia zawarcia umowy do dnia wykorzystania
kwoty, o ktérej mowa w § 5 ust. 2, jednak nie dtuzej niz do dnia 31.12.2026 roku.

§2
PRAWA | OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO

1. Praca wymieniona w § 1 umowy zlecana zostanie do dnia 31.12.2026 roku w miare pojawienia
sie koniecznosci dokonania wyceny niezbednej dla realizacji zadan Miasta Chetm, na
podstawie zlecenia Departamentu Nieruchomosci - Urzedu Miasta Chetm. Zamawiajgcy
zastrzega sobie prawo, ze w przypadku braku zlecenia w czasie obowigzywania umowy
Wykonawcy nie przystuguje z tego tytutu roszczenie w stosunku do Zamawiajgcego.

2. Zamawiajgcy upowaznia Dyrektora Departamentu Nieruchomosci Urzedu Miasta Chetm do
wystawienia pisemnego zlecenia, o ktérym owa w § 2 ust. 1.

3. Zamawiajgcy powiadomi Wykonawce o zleceniu drogg mailowg lub telefoniczng (na adres lub
telefon wskazany przez Wykonawce).

4. Zamawiajgcy przekazuje Wykonawcy zlecenie w formie pisemnej bezposrednio w siedzibie
Zamawiajgcego. Wykonawca potwierdza przyjecie zlecenia do realizacji przez pokwitowanie
odbioru zlecenia od Zamawiajgcego lub osoby przez niego upowaznione;j.

§3
PRAWA | OBOWIAZKI WYKONAWCY

1. Wycena nieruchomosci zabudowanej sporzgdzona bedzie w postaci operatu szacunkowego,
W wersji papierowej w jednym egzemplarzu.

2. Wykonawca ma obowigzek sporzgdzenia operatu szacunkowego w terminie nie dtuzszym niz
okreslony w § 4 ust. 2 od daty powierzenia zlecenia oraz dostarczenia jego na wtasny koszt na
adres siedziby, wskazany przez Zamawiajgcego.

Umowa Nr W/DN. ............... /2026 - projekt 126



3. Operat szacunkowy musi by¢ wykonany przez osobe posiadajgcg uprawnienia zawodowe
rzeczoznawcy majgtkowego, zgodnie z wymogami zawartymi w Dziale IV ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.),
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 .
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023r., poz. 1832) oraz zgodnie z najlepszg wiedzg

i warunkami technicznymi obowigzujgcymi przy swiadczeniu tego typu ustug.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do pozyskania niezbednych dokumentéw wiasnym staraniem i na
wiasny koszt.

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za tres¢ catego operatu szacunkowego, takze za
dotgczone do niego dokumenty.

6. Wykonawca zobowigzuje sie do udzielenia wyjasnien ustnych i pisemnych dotyczgcych
sporzgdzonej wyceny w siedzibie Zamawiajgcego, przed Samorzgdowym Kolegium
Odwotawczym, przed wiasciwym Sgdem oraz przed innymi organami, przy czym z tego tytutu
nie przystuguje Wykonawcy dodatkowe wynagrodzenie.

7. W przypadku niemoznosci wziecia udziatu w rozprawie przez Wykonawce, o ktorej jest on
zawiadamiany przez Zamawiajgcego lub Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze, Wykonawca
zobowigzany jest do powiadomienia Zamawiajgcego o przyczynie usprawiedliwionej
nieobecnosci oraz dostarczenia pisemnej odpowiedzi na zarzuty dotyczgce sporzgdzonego
operatu szacunkowego, co najmniej na 3 dni przed terminem rozprawy.

8. Na wniosek Zamawiajgcego Wykonawca zobowigzuje sie w ramach wynagrodzenia umownego,
do potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego po uptywie 12 miesiecy od daty
sporzadzenia, poprzez umieszczenie w operacie stosownej klauzuli (art. 156 ust. 4 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami) oraz dofgczenie do operatu szacunkowego analizy
potwierdzajgcej, ze od daty jego sporzgdzenia nie wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych
lub istotne zmiany czynnikbw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

9.Na wniosek Zamawiajgcego Wykonawca zobowigzuje sie w ramach wynagrodzenia umownego,
do sporzagdzenia aktualizacji operatu szacunkowego, w przypadku stwierdzenia, ze wartosé
nieruchomosci ulegta zmianie przed uptywem 12 miesiecy od daty sporzadzenia operatu
szacunkowego, z uwagi na wystgpienie zmian uwarunkowan prawnych lub istotnych zmian
czynnikow, o ktérych mowa w art. 154 o gospodarce nieruchomosciami.

10.Wykonawca zobowigzany jest posiadaé w okresie trwania umowy aktualng polise od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody, ktére mogg wynikng¢ w zwigzku z wykonywaniem
czynnosci w zakresie szacowania nieruchomosci.

Wykonawca zobowigzany jest do dotgczenia do operatu szacunkowego kopii dokumentu
ubezpieczenia (o ktorym mowa w art. 175 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami),
aktualnego w trakcie obowigzywania niniejszej umowy.

11.Z chwilg protokolarnego przekazania operatu szacunkowego, stanowigcego przedmiot zlecenia,
przechodzi na wiasnosc¢ i do wytgcznej dyspozycji Zamawiajgcego.

§4
TERMINY WYKONANIA | ODBIORU

1. Wykonawca ma obowigzek odbioru zlecenia w terminie do 3 dni roboczych od daty
powiadomienia przez Zamawiajgcego o zleceniu. W przypadku, gdy Wykonawca nie pokwituje
odbioru zlecenia w ww. terminie, za date przekazania Wykonawcy zlecenia do realizacji,
przyjmuje sie 4 dzien roboczy od daty powiadomienia przez Zamawiajgcego o zleceniu,
dokonanego w sposoéb okreslony w § 2 ust. 3 umowy.

2. Wykonawca ma obowigzek sporzgdzenia operatu szacunkowego w terminie nie dtuzszym niz
14 dni od daty przekazania Wykonawcy zlecenia oraz dostarczenia ich za pismem
przewodnim na wiasny koszt na adres siedziby wskazany przez Zamawiajgcego.

3. Odbior pracy nastgpi po wstepnej weryfikacji operatu przez Zamawiajgcego, obejmujgcej
w szczegolnosci przedmiot, zakres i cel wyceny, w terminie do 14 dni od daty dostarczenia
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operatu przez Wykonawce. Dokumentem potwierdzajgcym wykonanie zlecenia bedzie protokot
odbioru, podpisany bez zastrzezen i uwag przez obie strony umowy.

Oceny ztozonego operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym dokonuje pracownik
Departamentu Nieruchomosci prowadzgcy postepowanie, na potrzeby ktérego zlecony zostat
do wykonania operat szacunkowy.

. Jezeli w wyniku wstepnej weryfikacji w operacie szacunkowym zostang zauwazone btedy, braki

lub uchybienia, ktérych poprawa bedzie wymagac¢ wydtuzenia wyznaczonego terminu odbioru
prac, Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ poprawiony operat szacunkowy aktualny na date
przekazania go Zamawiajgcemu, w terminie 7 dni od daty przekazania informacji o btedach,
brakach lub uchybieniach oraz bez dodatkowego wynagrodzenia.

. Jezeli w wyniku szczegdtowej weryfikacji, przeprowadzonej po protokolarnym potwierdzeniu

wykonania zlecenia, w operacie szacunkowym zostang zauwazone btedy, braki lub uchybienia,
Wykonawca zobowigzany jest w wyznaczonym terminie ziozy¢ wyjasnienia lub dostarczy¢
poprawiony operat szacunkowy. W przypadku poprawy operatu szacunkowego skutkujgcej
zmiang treéci operatu, w tym wyniku wyceny, Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ operat
szacunkowy ze zmieniong datg jego sporzgdzenia oraz datg okreslonej w nim wartosci,
aktualng na czas dokonania poprawy operatu szacunkowego, bez dodatkowego
wynagrodzenia.

. W przypadkach niezaleznych od wykonawcy oraz w przypadku nieprzewidzianych zdarzen

losowych, ktére uniemozliwiajg wykonanie operatu szacunkowego w terminie okreslonym w ust.
2, na pisemny wniosek Wykonawcy, Zamawiajgcy moze wyznaczy¢ dodatkowy termin
wykonania operatu szacunkowego, bez naliczania kar umownych, o ktérych mowa w § 6.

§5
WYNAGRODZENIE WYKONAWCY

. Wynagrodzenie jednostkowe Wykonawcy za sporzgdzenie jednego operatu szacunkowego —

wyceny jednej nieruchomoséci zabudowanej ustala sie na kwote brutto .. .z
(Stownie ZIOtYCR: ... ) w tym nalezny podatek
o towardw i ustug.

. Z zastrzezeniem postanowien § 6 umowy, maksymalne wynagrodzenie Wykonawcy

z tytutu wykonania niniejszej umowy moze wyniesS¢, przy powierzeniu wykonania 6 operatow
szacunkowych, ........... . zt brutto (stownie ztotych: ... ),
w tym nalezny podatek od towarow [ us’fug

. Zamawiajgcy zobowigzuje sie do dokonania zapfaty za ustuge w terminie nie diuzszym niz 14
dni od daty otrzymania od Wykonawcy faktury, wystawionej po protokolarnym odbiorze
zamowienia. Wykonawca ma prawo wystawienia faktury po spetnieniu warunku okreslonego w §
4 ust. 3.

. Za date otrzymania faktury przyjmuje sie date wplywu do Zamawiajgcego prawidtowo

wystawionej faktury.

. Za date ptatnosci uznaje sie date obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.
. Wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem na rachunek bankowy oznaczony w fakturze

wystawionej przez Wykonawce.

. Zamawiajgcy upowaznia Wykonawce do wystawiania faktur bez podpisu Zamawiajgcego.
. Dane do faktury: Miasto Chetm, 22-100 Chetm, ul. Lubelska 65, NIP: 563-21-67-582, numer

umowy Zamawiajgcego.

y o 36
ODPOWIEDZIALNOSC ZA OPOZNIENIE W WYKONANIU LUB ZA NIENALEZYTE
WYKONANIE UMOWY

. W przypadku zwtoki w wykonaniu zamowienia z przyczyn zaleznych od Wykonawcy, strony

ustalajg obowigzek zaptaty kar umownych w wysokosci 5% wynagrodzenia jednostkowego
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brutto, okreslonego w § 5 ust. 1 umowy, za kazdy dzien opdznienia w stosunku do operatu
szacunkowego nieprzekazanego w terminie okreslonym w § 4 ust. 2.

. W przypadku nienalezytego wykonania prac, o ktérych mowa w § 4 ust. 4 i 5, Zamawiajacy
wyznaczy dodatkowy termin na ztozenie wyjasnien lub przediozenie poprawionego operatu
szacunkowego, zachowujgc prawo naliczenia kar umownych, o ktéorych mowa w ust. 1,
po bezskutecznym uptywie terminu dodatkowego.

. Zaptata kary umownej nastgpi przez potrgcenie z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, do
czego Wykonawca upowaznia Zamawiajgcego.

. Kary umowne pfatne sg na podstawie noty ksiegowej, ktérej termin zaptaty wynosi 7 dni.

. W przypadku braku mozliwosci potrgcenia kary umownej lub gdy kwota kary umownej
przekracza kwote nalezng Wykonawcy, Wykonawca ma obowigzek zapfaty kary umownej
w terminie 7 dni od daty otrzymania od Zamawiajgcego wezwania do zapfaty.

. Niezaleznie od zastrzezonych kar umownych, Zamawiajgcy ma prawo dochodzenia
odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody na zasadach
wynikajgcych z ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r., poz. 1061
zpozn. zm.) w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez
Wykonawce.

§7
ODSTAPIENIE, ROZWIAZANIE | WYPOWIEDZENIE UMOWY

. Zamawiajgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie 14 dni od dnia jej podpisania jezeli

Wykonawca z wtasnej winy nie rozpoczagt realizacji zamodwienia lub przerwat realizacje

zamowienia. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej z podaniem

uzasadnienia.

. Zamawiajgcy ma prawo wypowiedzenia umowy 2z zachowaniem 30-dniowego okresu

wypowiedzenia, liczonego od dnia doreczenia Wykonawcy wypowiedzenia, jezeli Wykonawca,

mimo pisemnych zastrzezenn Zamawiajgcego nie wykonuje zamowienia zgodnie z warunkami

umowy lub w razgcy sposéb zaniedbuje zobowigzania umowne.

W takim przypadku Wykonawca moze zgadacC wytgcznie wynagrodzenia naleznego z tytutu

wykonania cze$ci umowy.

. Zamawiajgcy ma prawo rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia:

- jezeli zwtoka w wykonaniu zamowienia oraz prac, o ktéorych mowa w § 4 ust. 4 i 5

przekroczy 30 dni od daty okreslonej w umowie lub od terminu dodatkowego, o ktérym mowa w

§ 4 ust. 4, 5i 6 umowy;

- jezeli Wykonawca dwukrotnie nie odbierze zlecenia w wyznaczonym terminie opisanym w §
4 ust. 1 umowy;

- w przypadku, pieciokrotnego obcigzenia Wykonawcy karami umownymi zgodnie z § 6 ust. 1
i 2 umowy;

- gdy Wykonawca utracit prawo do wykonywania zawodu rzeczoznawcy majgtkowego.

. Strony majg prawo rozwigza¢ za porozumieniem niniejszg umowe w przypadku, gdy wystgpig

inne okolicznosci, nie dajagce sie przewidzie¢ w dniu zawarcia umowy (np. choroba Wykonawcy

i inne zdarzenia losowe), ktére uniemozliwiajg Wykonawcy realizacje niniejszej umowy przez

okres powyzej 30 dni kalendarzowych.

§8
ZMIANA UMOWY

. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagajg zachowania formy pisemnej w postaci
aneksu do umowy podpisanego przez obie strony pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem
ust. 3.

. Strony zobowigzujg sie do pisemnego powiadomienia drugiej ze Stron o zmianie nazwy,
siedziby i/lub adresu korespondencyjnego, rachunkéw bankowych.
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3. Zmiany dokonane zgodnie z ust. 2 uznaje sie za zmiany informacyjne, ktére nie wymagajg
sporzgdzania aneksu do umowy.

4. Zamawiajgcy przewiduje zmiany postanowien zawartej umowy w przypadku wystgpienia nizej

wymienionych okolicznosci z uwzglednieniem podanych warunkow ich wprowadzenia:

a) zmiana ilosci wykonywanych operatow w poszczegdélnych pozycjach spowodowana catkowitym

lub niedostatecznym wykorzystaniem limitu operatéw. W przypadku wystgpienia w/w okolicznosci

ilos¢ wykonywanych operatéw moze ulec zwiekszeniu lub zmniejszeniu maksymalnie o 30% od

pierwotnie podanych wielkosci. Wraz ze zmiang zakresu przedmiotu zamdwienia zmianie moze

ulec rowniez wysokos¢ wynagrodzenia, jednak nie wiecej niz do kwoty przeznaczonej na

sfinansowanie zamowienia.

5. W przypadku wystgpienia okolicznosci stanowigcych podstawe do zmian postanowien zawartej

umowy kazda ze Stron moze wystgpic z inicjatywg zmiany umowy.

§9
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejsza umowa oraz dane osobowe w zakresie imienia i nazwiska Wykonawcy, z ktérym
Miasto Chetm zawarto umowe stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia
6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022r., poz. 902)
i Wykonawca wyraza zgode na udostepnienie jej tresci.

2. Wykonawca nie moze przenosi¢ praw wynikajgcych z niniejszej umowy w catosci lub w czesci
(cesja) bez pisemnej zgody Zamawiajgcego.

3. Wykonawca zobowigzany jest niezwtocznie informowa¢ Zamawiajgcego o kazdej zmianie
w dziatalnosci Wykonawcy mogacej mieé¢ wptyw na realizacje umowy. W przypadku
niedopetnienia tego obowigzku Wykonawce bedg obcigza¢ ewentualne skutki moggce wynikngé
wskutek zaniechania.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

5. W kwestiach spornych wynikajgcych z tresci niniejszej umowy wiasciwym do rozstrzygniecia
bedzie sad powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

6. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: jeden egzemplarz dla
Wykonawcy, dwa egzemplarze dla Zamawiajgcego.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

Dziat 700 Rozdziat 70005 § 4390 — zadania wtasne (GWB)
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